Magistrat mésta Brna
Odbor uzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67

601 67 Brno
V Brné dne 27. 5. 2020
Namitajici: zastupce verejnosti Okraslovaci spolek pro Komin, z.s., ICO: 049 66 821,
se sidlem Stompil 1102/4, Komin, 624 00 Brno
zastoupen cleny rady spolku Mgr. Ing. Tomasem Némcem, Evou Beranovou a
Danou Zouharovou
Vymezeni Gzemi: feSeni vstupu do rozvojové lokality Kn-8 Za hibitovem uréené pro bydleni

Namitky proti navrhu tzemniho planu Statutarniho mésta Brna
podané dle § 52 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona

Prilohy:  podpisové listiny, obsahujici seznam obcand, uplatiujicich vécné shodnou pfipominku,
véetné zmocnéni zdstupce verejnosti
vypis zmocnénce verejnosti z vefejného rejstriku
prohldseni zdstupce vefejnosti o pfijeti zmocnéni



l.
Vymezeni Uzemi

Namitajici timto v zastoupeni vefejnosti poddva Tl
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specifikovaného vetejnou vyhlaskou Odboru
uzemniho planovani a rozvoje Statutarniho
mésta Brna ¢.j. MMB/0145586/2020 ze dne 31.
3.2020 (déle jen ,Névrh UP“).

Namitka sméfuje vi@& Navrhu UP v rozsahu
Uzemi planované rozvojové lokality ,Kn-8 Za
hibitovem” a prilehlého okoli v méstské casti
Komin (dale jen ,Lokalita®).

Namitajici vznasi namitky vic¢i navrhovanému
feSeni dopravni obsluZnosti, konkrétné vci
navrhovanému zpdsobu zajisténi vstupu do Lokality z ulice Reza¢ova nové planovanou plochou
verejného prostranstvi vedouci v tésné blizkosti mistniho hrbitova (dale jen ,,Komunikace”).

Snaha napojit Lokalitu u tzv. Doliny (retenc¢ni nadrze) existuje dlouho. Na této neudrzované a misty
nebezpecéné ploSe se vlastnici pozemkl dlouhodobé snaZi o vystavbu obytnych domi. Bez
dopravniho napojeni vsak na této plosSe stavét neni mozné. Na podzim roku 2019 byl predlozen navrh
na zménu stavajiciho Uzemniho planu ve zrychleném fizeni, kterd znamena, Zze by Komunikace méla
vést v misté lesika severni hranou mistniho hrbitova. Aby pfitom silnice mohla mit poZadovanou
$itku, bylo by nutné posunout plot hibitova velmi blizko rozptylové loucky. Zastupitelstvo MC Komin
proto na svém jednani v fijnu roku 2019 doporucilo, aby byla znovu provéfena moZnost jiného
napojeni. Rada obéan( proti tomuto necitlivému navrhu podala pfipominku. Bohuzel v Navrhu UP je
Komunikace pres lesik, se zdsahem na Uzemi hrbitova znovu zanesena, a_to aniz by byla dfive

zahrnuta v kterékoliv varianté konceptu uzemniho planu.

Namitajici povaZuje fedeni obsazené v Navrhu UP za rozporné se zdkonem &. 183/2006 Sb., stavebni

zakon (dale jen ,SZ“), za vnitfné rozporné s pokyny pofizovatele, a dale za nepfimérené

(neproporcionalni) zvolenému cili zajisténi vstupu do Lokality; to vSe z nize uvedenych davodd.

.
Oduvodnéni namitek

Zastoupeni obcCané obce navrhované feseni Komunikace povaZuji za zcela nepfijatelné, a to
z nasledujicich dlvodu:

1. Prijeti Navrhu UP ve stavajici podobé by vedlo k naruieni stavajiciho uceleného
prostorového feSeni hrbitova a k zasadnimu narusSeni piety. Tento zdsah je nepfijatelny
jednak z hlediska pfiméfenosti iUzemniho planovani, zaroveni ale také odporuje pokyniim
pofizovatele.



V misté navrhované Komunikace je v soucasném Uzemnim planu vymezena vyznamna plocha
méstské zelené, ktera spoluvytvari prostor kolem pfilehlého hrbitova tim, Ze jeho severni
stranu oddéluje od ploch uréenych pro dopravu a pro bydleni. Ackoliv si je Namitajici védom
zavaznosti Navrhu UP pouze v méfitku 1:10000, nelze také nezminit, Ze ma dle Navrhu UP dojit
k zasahu do stavajici stabilizované plochy hrbitova na ukor Komunikace. P¥i realizaci Navrhu UP
by tak muselo dojit jednak k posunu hrbitovniho plotu smérem k rozptylové loucce,
Komunikace by ale navic vedla pfimo po hranici hibitova. Namitajici toto poklada za zcela
nemyslitelné a zasadnim zplsobem zasahujici do piety daného mista.

Tento zamér poftizovatele Uzemniho planu je pfitom veden vyhradné ve prospéch pfistupu do
Lokality, ktera svym urcenim (rezidencni nizkopodlazni bydleni) i rozlohou (1,76 ha) neni pro
blizké ale i Sirsi uzemi nijak zasadni. Na zajisténi tohoto vstupu tak maji zajem jen vlastnici
pozemkdu v Lokalité, vefejny zdjem na dané Lokalité je naprosto minimalni, spiSe neexistujici.

Realizaci Komunikace by tak doslo ke zcela zasadnimu poruseni piety a zasahu do redlné

uzitnosti plochy verejného pohrebisté v jeho severni casti; to vSe vyhradné ve prospéch

soukromého zajmu vlastnikl pozemkd v Lokalité.

Navrh UP je v &asti ndvrhu Komunikace navic i vnitfné rozporny, nebot na str. 108 textového
odlvodnéni uvadi, Ze byl spinén pokyn pofizovatele, aby byly respektovany stavajici pohrebisté
vCetné ochrannych pasem a pietniho vyuZiti.

Je pfitom zjevné, ze Komunikace zasahujici do stavajici plochy hrbitova a vedouci tak
v budoucnu pfimo po jeho hranici tomuto pokynu odporuje. Na tento zavér pfitom nemdize
mit vliv konstatovani zpracovatele, Ze ochrannd pdasma hrbitovl jiz nejsou legislativné
upravena (str. 337 textového odlvodnéni). Potizovatel dal jasny pokyn k respektovani pietni
povahy hibitovl a jejich blizkého okoli, co? Navrh UP navzdory prohladenim v textové &asti
odlvodnéni nerespektuje.

N&vrh UP je tedy také vnitiné rozporny, nebot v ¢asti ndvrhu Komunikace zasahujici do plochy

hibitova a vedouci vjeho bezprostiedni blizkosti nedodrZzuje pokyny pofizovatele

k respektovani ploch hrbitovt a jejich bezprostfedniho okoli.

Vedeni Komunikace ve stavajici ploSe méstské zelené by vyzadovalo pokaceni nékolik
desitek vitalnich a dlouhovékych stromu, které byly nedavno odborné osetfeny. Tato plocha

je navic hojné vyuZivana pésimi pro rekreaci. Navrh UP je tak neSetrny k zachovani
stabilizovanych ploch zelené v méstské zastavbé a k zachovani socialnich funkci ploch.

Namitajici dale poukazuje na charakter stabilizované plochy méstské zelené, kterda ma byt
nahrazena Komunikaci. Na této ploSe jsou v soucasné dobé umistény vzrostlé stromy ve
vitalnim stavu. Tyto stromy by pfitom v pfipadé vystavby Komunikace musely byt pokdaceny.
Nékteré z nich jsou pfitom dlouhovéké a v nedavné dobé byly odborné osetfené. Tedy
i v pripadé, Ze by doslo k odpovidajici nasledné vysadbé dle platnych pravnich predpis(, tyto
nové stromy nahradi stavajici porost v plném rozsahu mozna za nékolik desetileti, navic na
zcela jiném misté.



Namitajici povazuje za zcela nesSetrné uprednostiiovat soukromy zdjem na vstupu do Lokality

(kterd svou pldnovanou rozlohou neni nijak vyznamna), na ukor desitek let starych stromq,

které jsou v daném uzemi nenahraditelné.

Nelze také odhlédnout od zakladni funkce zelené plochy jako takové. Ta ma v rdmci méstské
zastavby nezastupitelnou funkci ve sniZovani celkové teploty v daném Uzemi a tim mj. i redukci
tepelného ostrova mésta v krajiné. Zaroven vyraznou mérou prispiva k zadrzovani vlhkosti.
Tyto vlastnosti ploch méstské zelené jsou v dnesni dobé stale se prohlubujiciho sucha zcela
klicové (k tomu viz napf. i ¢lanek Ministerstva Zivotniho prostiedi dostupné na
https://www.mzp.cz/cz/pece travniky obecni pozemek).

Namitajici tak zejména v dnesni dobé povazuje za zcela odporuijici cildm GUzemniho planovani

vyjmenovanym v § 18 SZ (zajisténi udrZitelného rozvoje a ochrana nezastavéného Uzemi)

redukovat plochu méstské zelené ve prospéch soukromych zajmu (viz dale bod 3).

Pod stromy v feSené plose méstské zelené navic v soucasné dobé prochazi pésina, kterd je
hojné vyuzivana pro bezpecny pristup do rekreacni cCasti dalsi zelené kolem méstské casti
Komin (prostor lesa na Palackém vrchu, prostor retencni nadrie a Medlaneckého letisté).
Dopoledne je pési cesta Casto vyuZivana matefskymi Skolami, odpoledne détmi pro bezpecny
navrat ze Skoly; to vSe zcela mimo automobilovou dopravu. Tato péSina by pfitom
vybudovanim Komunikace byla zcela zni¢ena bez moZnosti ndhrady této funkce ve stavajici
kvalité.

Navrh Komunikace tak zcela znemozZnuje stavajici socialni vyuziti plochy méstské zelené jako

bezpecného pésiho prostupu uUzemi do prilehlych rekreacnich oblasti a pfi kazdodennim

pohybu $kolakd z nedaleké 78 a MS Pastviny. Tuto funkci pfitom nelze v daném Gzemi zajistit
na jiné plose.

K navrhované Komunikaci existuji alternativni feseni respektujici vySe popisované verejné
hodnoty (pieta hibitova, zachovani zelené a socialni funkce). Navrh UP proto odporuje
zasadé subsidiarity a pfimérfenosti zasahu do tGzemi, pokud bez jakéhokoliv odtivodnéni
preferuje na ukor téchto verfejnych hodnot soukromy zajem nékolika malo vlastnika
pozemku v Lokalité.

Namitajici v prvé radé uvadi, Ze do Lokality existuje vhodnéjsi alternativa dopravniho propojeni
nez navrhovana Komunikace. V bezprostfednim sousedstvi navrhované Komunikace jsou
severné tfi pfistupové komunikace zul. Rezacova vedouci ke gardovym dvoriim (plocha
dopravni infrastruktury), které by mohly byt snadno prodlouZeny pfimo k dané Lokalité jako
novy vstup. Tyto komunikace maji dle informaci Namitajiciho potfebné technické parametry.

Namitajici si uvédomuje, Ze pro takovy zamér by bylo tfeba provést zménu stabilizované
plochy gardzi. V té souvislosti je viak nutné dodat, Ze stejné tak i stavajici Navrh UP zasahuje
do stabilizovaného Uzemi, a to do plochy méstské zelené a hrbitova. Garazové stani je pfitom
bezpochyby mozné nahradit mnohem sndze nez desitky let staré stromy nebo mistni hibitov s
historii.

Majitelé pozemk( v Lokalité, tedy investofi planované vystavby mohou v pfipadé realizace
vystavby v Lokalité vyjednat s majiteli garazi jejich zruseni soucasné se zbudovanim novych
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garazi na nové stavebni pozemky blize bytovym domim na ul. Rezacova &i napf. nastavbou
patrovych gardzi v ploSe stdvajiciho gardzového dvora (Komunikace by pfitom zabrala pouze
¢ast plochy gardzového stani, u které Navrh UP jiz nyni pFipousti zastavbu do vysky a7 10
metrl). Takové feseni pfitom mUze byt stavajici vlastniky garazi dokonce preferovano.

Namitajici si je také védom toho, Ze mezi zminénou plochou gardzového stani a Lokalitou je
umisténa trafostanice s ochrannym pasmem. Nicméné do této infrastruktury by jednoznacné
zasahla i navrzend plocha vefejného prostranstvi (Komunikace) ve stavajicim Navrh UP; je tedy
zfejmé Ze premisténim Komunikace severnéji pres plochu gardzi by nedoslo k zddnym dalSim
komplikacim ve srovndni s variantou prosazovanou Navrhem UP.

Namitajici tak v neposledni fadé povaZuje za zcela odporujici zasadé proporcionality Uzemniho

pldnovani, aby bylo uptfednostriovdno zachovani snadno nahraditelné plochy uréené pro

dopravni infrastrukturu (gardzova stani) na ukor desitky let stabilizované plochy méstské

zelené a stabilizované plochy verejné vybavenosti (hrbitov).

Namitajici zaroven musi zdlraznit jiz nékolikrat vyse zminénou skutecnost, Zze Komunikace jako
takova je planovana ryze v zajmu vlastnik( pozemk( v Lokalité, které jsou nyni dopravné
nepristupné. Lokalita (jakoZzto plocha pro bydleni) totiz neni nijak mistné vyznamnd a na

s v

pristupu k ni zddny verejny zajem neexistuje.

v

| sdm pofizovatel vramci vyporadani ndmitek ke konceptu Uzemniho planu (viz napf.
vyporadani namitky 112N — pfiloha Csvazek €. 2 pokyni pro zpracovéni Navrhu UP)
konstatuje, Ze Lokalita nemd byt zdlvodu doporuéeni dotéeného orgdnu vymezena.
Pofizovatel tak dal pokyn k vymezeni Lokality pouze dle stdvajiciho uzemniho planu, a to aby
byla zachovdna kontinuita a stavajici pravni vztahy. Za stdvajiciho uzemniho planu pfitom
Komunikace neni a nebyla nikdy vymezena a do dnesni doby bylo na vlastnicich pozemk
v Lokalité, aby si pfistupovou cestu sami vhodné zajistili jednanim s vlastniky dalSich pozemku
(napf. pravé s majiteli garazi).

K napldnovani Komunikace tak doslo na ukor vySe vymezenych verejnych hodnot (pieta,

socidlni _funkce plochy, Zivotni prostredi), na verejnych plochdch a pouze ve prospéch

soukromého zdjmu nékolika mélo vlastnikli pozemk( v Lokalité. Navrh UP se tak dopousti

zjevného excesu, nebot v ¢asti napldnované Komunikace zjevné nerespektuje verejny zdjem a

cile stanovené v § 18 SZ (obecné prospésny soulad soukromych a verejnych zajmt) a také

nerespektuje pokyny porizovatele, ktery zadal vymezeni Uzemi dle stavajiciho Uzemniho planu.




1.
Navrh

Namitajici v ndvaznosti na vie vySe uvedené 7ada, aby byl Navrh UP v rozsahu dané Lokality
upraven ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 3 SZ tak, Ze stavajici planovana plocha vefejného
prostranstvi Komunikace bude v grafické ¢asti tzemniho planu odstranéna a:

e zaroveh novy vstup do Lokality z ul. Rezacova bude v grafické €asti veden pres stavajici
plochu dopravni infrastruktury (garazové dvory) a nebude zasahovat do stavajici plochy
hibitova a méstské zelené; nebo
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e eventualné bude plocha vefejného prostoru pro vstup do Lokality v grafické casti izemniho
planu vynechana a v textové &asti bude stanoveno, e vstup do Lokality z ul. Reza¢ova bude
koordinovan aZ spolecné s vystavbou v dané Lokalité (napf. zpracovanim regulacniho

planu).
Mgr. Ing. Tomas Némec Eva Beranova Dana Zouharova
¢len rady ¢len rady ¢len rady



